Satzung uber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen in der Ortsgemeinde Oberkail
(ErschlieBungsbeitragssatzung)

vom 27.07.2023

Aufgrund von § 132 des Baugesetzbuchs (BauGB) und des § 24 der Gemeindeordnung hat
der Rat der Gemeinde Oberkail in der Sitzung am 10.07.2023 folgende Satzung beschlossen:
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§1

Erhebung von ErschlieBungsbeitriagen

Erschliefungsbeitrdge werden nach den Bestimmungen des BauGB und dieser Satzung
erhoben.

§2

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fiir

1.

StralRen, Wege und Plétze, die der ErschlieRung von Grundstiicken dienen,
ausgenommen solche in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in
Sondergebieten mit der Nutzungsart Einkaufszentren, groRflachige Handelsbetriebe,
Messe-, Ausstellungs-, Kongress- und Hafengebiet, bei einer Bebaubarkeit der
Grundstiicke

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 13 m, wenn sie beidseitig und mit
einer Breite bis zu 10 m, wenn sie einseitig anbaubarsind,

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 16 m, wenn sie beidseitig und
mit einer Breite bis zu 12 m, wenn sie einseitig anbaubarsind,

¢) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn sie beidseitig und
mit einer Breite bis zu 14 m, wenn sie einseitig anbaubarsind,

Strallen, Wege und Plétze, die der ErschlieRung von Grundstiicken dienen in Kern-,
Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart
Einkaufszentren, groRflachige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress- und
Hafengebiet, mit einer Breite bis zu 18 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche
Nutzung beidseitig zuldssig ist, und mit einer Breite bis zu 13 m, wenn eine Bebauung
oder gewerbliche Nutzung nur einseitig zuldssigist,

mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z.B. FuBwege, Wohnwege) mit
einer Breite von 1 m bis zu einer Breite von 5m,

Sammelstrallen mit einer Breite bis zu 20 m,
Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemafR Nrn. 1, 2 und 4 sind, bis zu einer
weiteren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaR Nrn. 1, 2 und 4, aber nach
stadtebaulichen Grundséatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieRung
notwendig sind (selbststandige Parkflachen), bis zu 15 % der Flachen der
erschlossenen Grundstiicke,

Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,



a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaR Nrn. 1 bis 4 sind, bis zu einer weiteren
Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen Grundsitzen
innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbststandige
Grinanlagen), bis zu 15 % der Flichen der erschlossenen Grundstiicke.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergréBern sich die in Abs. 1
Nrn. 1, 2 und 4 angegebenen MaRe fiir den Bereich des Wendehammers um die Hilfte,
mindestens aber um 8 m.

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Héchstbreiten, so gilt fir die gesamte
Verkehrsanlage die groRte Breite.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieRungsaufwands

(1) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird grundsatzlich nach den tatsichlichen
Kosten ermittelt.

(2) Der beitragsfahige Aufwand wird fiir die einzelne ErschlieBungsanlage ermittelt. Die
Gemeinde Oberkail kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen Aufwand fiir
bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage oder fiir mehrere Anlagen, die fiir die
ErschlieBung der Grundstiicke eine Einheit bilden (ErschlieRBungseinheit), insgesamt
ermitteln.

§4

Anteil der Gemeinde am beitragsfihigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde Oberkail tragt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands.

§5
Verteilung des umlagefdhigen ErschlieRungsaufwands

(1) Der nach §8§ 2 und 3 ermittelte und geméR § 4 reduzierte beitragsfahige
ErschlieBungsaufwand wird auf die erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungsgebiet) nach
deren Flachen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen
Grundstiicke nach Art und MaR beriicksichtigt.

(2) Als Grundstiicksfléche i.S. des Abs. 1 gilt bei baulich, gewerblich oder in vergleichbarer
Weise nutzbaren Grundstiicken innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes die
tberplante Fldche. Ist das Grundstiick nur teilweise tGberplant und ist der nicht tberplante



Grundstiicksteil dem Innenbereich (§ 34 BauGB) zuzuordnen, so gilt die Fldche des
Buchgrundstiicks. Abs. 3 ist insoweit ggf. entsprechend anzuwenden.

(3) Als Grundstuicksflache i.S. des Abs. 1 gilt bei baulich, gewerblich oder in vergleichbarer
Weise nutzbaren Grundstiicken auerhalb des Geltungshereiches eines Bebauungsplanes
oder bei

Grundstiicken, fiir die ein Bebauungsplan eine bauliche, gewerbliche oder vergleichbare
Nutzung nicht festsetzt,

a) soweit sie an die Erschliefungsanlage angrenzen, die Flache zwischen der gemeinsamen
Grenze der Grundstiicke mit der ErschlieBungsanlage und einer im Abstand von 40 m
dazu verlaufenden Linie,

b) soweit sie nicht angrenzen, die Flache zwischen der Grundstiicksgrenze, die der
ErschlieBungsanlage zugewandt ist, und einer im Abstand von 40 m dazu verlaufenden
Linie.

Grundstiicksteile, die lediglich eine wegmaRige Verbindung herstellen, bleiben bei der

Bestimmung der Grundstiickstiefe unberiicksichtigt.

Uberschreitet die tatsdchliche bauliche, gewerbliche oder vergleichbare Nutzung die
Abstédnde nach Satz 1 a) oder b), so fallt die Linie zusammen mit der hinteren Grenze der
tatsachlichen Nutzung.

(4) Zur Beriicksichtigung des unterschiedlichen MaRes der Nutzung wird die Flache (Abs. 2
oder 3) vervielfacht mit

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,

b) 1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

c) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

d) 1,6 bei einer Bebaubarkeit mit vier oder fiinf Vollgeschossen,

e} 1,7 bei einer Bebaubarkeit mit sechs oder mehrVollgeschossen,

f) 0,5 bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung
vergleichbaren Weise genutzt werden kdnnen (z.B. Dauerkleingérten, Freibader,
Friedhofe, Sportanlagen). Wenn sich aus der nach Abs. 5 oder Abs. 6 a) ermittelten Zahl
der Vollgeschosse ein héherer Faktor ergibt, so gilt dieser.

Vollgeschosse im Sinne dieser Regelung sind Vollgeschosse im Sinne der Landesbauordnung.

(5) Fir Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich die
Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hdchstzuldssigen Zahl der
Vollgeschosse.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
héchstzuldssige Baumassenzahl geteilt durch 3,5. Bruchzahlen werden auf volleZahlen
auf- oder abgerundet.



Ist nur die zuldssige Gebaudehdhe in Form der Trauf- oder Firsthohe festgesetzt, so gilt
als Zahl der Voligeschosse die héchstzuldssige Trauf- oder Firsthohe geteilt durch 2,6.
Sind beide Hohen festgesetzt, so gilt die durch 2,6 geteilte hochstzulassige Traufhshe.
Bruchzahlen werden auf volle Zahlen auf- oder abgerundet.

Ist tatséchlich eine héhere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder
vorhanden, ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die
héchstzuldssige Baumassenzahl oder die héchstzuldssige Gebdudehdhe tiberschritten
werden.

Enthdlt eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB entsprechende Festsetzungen, so gelten die
Regelungen der Buchstaben a) bis d) entsprechend.

(6) Fur Grundstiicke auBerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fiir
Grundstiicke, fiir die ein Bebauungsplan oder eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB nicht die
nach Abs. 5 erforderlichen Festsetzungen enthilt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse wie
folgt:

a)

Bei bebauten Grundstiicken aus der Héchstzahl der tatsichlich vorhandenen
Vollgeschosse. Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerkes
nicht feststellbar, gilt als Zahl der Voligeschosse die Héhe des Bauwerkes gem. Abs. 5 c)
geteilt durch 2,6.Bruchzahlen werden auf volle Zahlen auf- oder abgerundet.

Bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den Grundstiicken
der ndheren Umgebung iiberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

Bei Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zulissig ist, die aber gewerblich oder in
vergleichbarer Weise genutzt werden kénnen, wird ein Vollgeschoss zu Grunde gelegt.

Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zuldssig oder vorhanden sind,
wird die tatsdchlich vorhandene Zahl der Vollgeschosse, mindestens aber ein
Vollgeschoss zu Grunde gelegt.

(7) Zur Berlicksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 4
festgesetzten Faktoren um 0,5 erh6ht

a)

bei Grundstiicken in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie Sondergebieten mit
der Nutzungsart Einkaufszentren, groRflichige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-,
Kongress- und Hafengebiet;

bei Grundstiicken in anderen als der unter a) bezeichneten Gebiete, wenn sie
tiberwiegend gewerblich, industriell oder in vergleichbarer Weise (z.B. Grundstiicke mit
Biro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder Schulgebiuden) genutzt werden.
Ob ein Grundstiick, das sowohl gewerblichen als auch nicht gewerblichen (z.B.
Wohnzwecken) Zwecken dient, , iberwiegend” im Sinne dieser Regelung genutzt wird,
bestimmt sich nach dem Verhiltnis, in dem die verwirklichte Nutzung der tatsédchlich
vorhandenen Geschossfldchen zueinander steht. Liegt eine gewerbliche oder
vergleichbare Nutzung ohne Bebauung oder zusatzlich zur Bebauung vor, so sind die
tatsédchlich entsprechend genutzten Grundstiicksflachen jeweils der Geschossfliche
hinzuzuzéhlen. Freiflachen, die sowohl fiir gewerbliche oder vergleichbare als auchfiir



andere Zwecke genutzt werden (z.B. Kfz-Abstellplatze) als auch gartnerisch oder dhnlich
gestaltete Freiflachen und brachliegende Flachen, bleiben bei dem Flachenvergleich
auBer Ansatz.

(8) Abs. 7 gilt nicht fiir durch selbststandige Griinanlagen erschlossene Grundstiicke.

§6
Eckgrundstiicksvergiinstigung

(1) Bei Grundstiicken, die von zwei gleichartigen und vollstandig in der Baulast der Gemeinde
stehenden ErschlieBungsanlagen i.S. des § 2 Abs. 1 erschlossen werden, ist die
Grundstiicksflache nach § 5 Abs. 2 oder Abs. 3 bei der Verteilung des umlagefiahigen
Aufwandes fiir jede ErschlieBungsanlage nur mit der Halfte anzusetzen.

(2) Eine ErmaRigung nach Abs. 1 ist nicht zu gewahren,

a) wenndie ErmaRigung dazu fliihren wiirde, dass sich der Beitrag fiir die anderen
Grundstiicke im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhoht,

b) fir die Flachen der Grundstiicke zwischen zwei Erschliefungsanlagen, fiir die nach
MaRgabe des § 5 Abs. 3 ErschlieBungsbeitrage nicht mehrfach erhobenwerden.

§7
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fiir
1. Grunderwerb,
2. Freilegung und
3. selbststdandige Teile der ErschlieRungsanlage wie
a) Fahrbahn,
b) Radwege,
c) Gehwege,
d) Parkflachen,
e) Griinanlagen,
f)  Mischflachen,
g) Entwdsserungseinrichtungen sowie
h) Beleuchtungseinrichtungen

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.



Mischfldchen i.S. v. Nr. 3 f) sind solche Flachen, die innerhalb der StraRenbegrenzungslinien
Funktionen der in Nr. 3 a) — e) genannten Teileinrichtungen miteinander kombinieren und
bei der Gliederung der ErschlieRungsanlage ganz oder teilweise auf eine Funktionstrennung
verzichten.

§8
Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieRungsanlagen

(1) StraBen, Wege und Plitze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagenund
selbststdndige Parkfldchen sind endgiiltig hergestellt, wenn

a) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde Oberkail stehenund

b) sie Uber betriebsfertige Entwdsserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfligen. In
Einzelfdllen kann die Gemeinde Oberkail bei mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren
Verkehrsanlagen und selbststandigen Parkflichen auf die Herstellung von
Entwdsserungs- und/oder Beleuchtungseinrichtungen verzichten.

(2) Die sich aus dem Bauprogramm ergebenden flichenmiRigen Bestandteile der
ErschlieBungsanlage sind endgiiltig hergestellt, wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege, Radwege, selbststandige und unselbststindige Parkflachen eine
Befestigung aus tragfahigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten,
Pflaster oder Rasengittersteinen aufweisen, wobei die Decke auch aus einem shnlichen
Material neuzeitlicher Bauweise bestehen kann,

b) unselbststdndige Grinanlagen girtnerisch gestaltetsind,

¢) Mischflichen in den befestigten Teilen entsprechend a) hergestellt und die
unbefestigten Teile gemiR b) gestaltet sind.

(3) Selbststdndige Griinanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn ihre Flichen im Eigentum
der Gemeinde Oberkail stehen und gértnerisch gestaltet sind.

§9

Vorausleistungen

Die Gemeinde Oberkail kann fiir Grundstiicke, fiir die eine Beitragspflicht noch nicht oder
nicht in vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Héhe des voraussichtlichen
ErschlieBungsbeitrages erheben.



§10
Ablosung des ErschlieBungsbeitrages

Der Erschliefungsbeitrag kann abgel6st werden. Der AblGsungsbetrag bemisst sich nach der
voraussichtlichen Héhe des nach MaRgabe dieser Satzung zu ermitteinden
ErschlieBungsbeitrages. Ein Rechtsanspruch auf Ablosung besteht nicht.

§11
In-Kraft-Treten

(1) Diese Satzung tritt am Tag nach der Bekanntmachung in Kraft.

(2) Soweit Beitragsanspriiche nach vorhergehenden Satzungen entstanden sind, bleiben
diese hiervon unberiihrt und es gelten insoweit fiir diese die bisherigen Regelungen weiter.

Oberkail, den 27.07.2023 Ortsgemeinde Oberkail
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Petra Fisch;r/h ‘g

Ortsbiirgermeisteri
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